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Die Individualblros sind Zentrum des
neuen Regensburger Quartiers citygate.
In zentraler Lage, bestens erreichbar und
fuBnah zur Altstadt, findet modernes
Arbeiten hier Aquivalenten Raum.

Die Individualblros schmiicken sich mit
einer bekannt guten Geschéftsadresse,
der WeiBenburgstraBe. Diese Zentral-
Achse ist zugleich Garant fir Frequenz
und Erreichbarkeit und offeriert schnelle,
einfache Anbindungen.

lhr Tor zur Stadt

Individualbiiros in Best-Lage

Wem die Altstadt zu schlecht erreichbar
und die Industriegebiete zu unpersonlich
sind, der findet mit Mietraum in citygate
die ideale Positionierung.

Die Stadt 6ffnet ihre Tore, die
citygate Individualbiros 6ffnen hiermit
ihre Taren: Seien Sie willkommen!

Zentrale Lage in Regensburg:

« Von allen Richtungen gleich gut
erreichbar durch "Achsen"-Lage

Reprasentativ und In-Sight:

« Weithin sichtbares Blro- und
Geschaftshaus mit individueller Pragung

Individualverkehr:

« Optimale Anbindung an das regionale
StraBensystem sowie die A3 und A93
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... und Naturraum sorgt furr mittagliches Ausspannen

»Weiche“ Mikrostandortfaktoren gléanzen in Sachen Umfeld...



Business
braucht Lage

Eine gute Lage, wie citygate sie Ihnen Rund um die citygate Individualbilros
bietet, birgt nicht nur Vorteile fir Ihre stehen binnen Minuten Geschéafte flr
Kunden und Ihr Business: Auch Sie als den taglichen Bedarf, griine Oasen und
Mieter und Ihre Mitarbeiter kommen in die Regensburger Altstadt zur Verfligung.
den Genuss bester Erreichbarkeit von Gehobene Gastronomie fir z.B.

allem, was den Arbeitsalltag erleichtert, Geschéaftsessen ist einfach erreichbar.
fur kreative Pausen sorgt oder wertvolle

Zeit spart. Der citygate Mietmehrwert: kurze Wege!

Umgebung - Features:

» hoch angesehene Mikrolage am griinen
Stadtgurtel, viele Griinderzeitvillen
Ensemble Schutzgebiet
allgegenwartiger Domblick

alter Baumbestand, Donau

breite "Mittags-"/Einkaufs-Mdglichkeiten

OPNV:

« Die Buslinien 1, 2a, 2b, 5,, 9, 10, 30 und 31
halten in Sichtweite
(WeiBenburgstraBe und Stobausplatz)

zu FuB:

» Hauptbahnhof, Alleengirtel und Altstadt
in wenigen Minuten erreichbar



1 Besprechungszimmer mit Anschlissen fir Arbeit und Prasentation
2 GroBzugige Flachen fur Repréasentation und Ruckzug
3 Hygeniebereiche und Teekliche im italienischen Stil

Die Asthetik der Freiheit: Moderne Flachen nach individuellem Bedarf



Das Buro- und Geschaftshaus citygate
ist im Jahr 2010 umfassend und
zukunftsfahig modernisiert worden.
Das urspriingliche Gebaude ist dank
seiner vorausschauenden Bauweise auch
heute noch ein Muster an Flexibilitat

» Modernisierung 2010

» Stahlbeton-Skelettbauweise:
individuelle Flacheneinteilung

» groBziigiges, reprasentatives
Treppenhaus

» durchgehende Fensterflachen,
Ost, Sud, West

o lichtdurchflutete Raume
o Terrassen- und Balkonflachen
im 2. bis 5. OG bzw. im 1. OG

nach Westen optional méglich

- attraktives neues Eingangsportal

Geschaftsmodell
mit Zukunft

Beste Basis - optimale Perspektiven

und Anpassungsfahigkeit. Mit der
Modernisierung wird die Energie-Effizienz
auf das Niveau der EnEV 2009 gehoben
und das Konzept aktiver, flexibler Office-
Spaces weiter ausgebaut.

Highlights, die Sie interessieren werden:

« neue Fensterelemente mit
erhohtem Schall- und Warmeschutz

» neuer aktiver, auBenliegender
und elektrisch gesteuerter Sonnenschutz

» neue Warmedammung der Fassade
» neue Heizungsanlage

« neue Elektro-Installation

- optional kontrolliertes Bliroraum-
Be- und Entliiftungssystem
oder Teilklimatisierung

» komplett neuer Innenausbau



Top-Vorteile des Konzepts ,flex-office“ fiir Kleinbiiros:

Kleine, separate Buroeinheiten von ca. 30 bis 100 m2
Automatisches Liuftungskonzept mit Warmertickgewinnung
Gemeinsam nutzbare Konferenzraume
Kommunikative Meeting Points

Reprasentatives Unternehmensbild in jeder MietgréBe: tiberzeugt Kunden und motiviert Mitarbeiter



flex-office: Der Name ist Konzept. Das
Blro- und Geschéaftshaus bietet Office-
Spaces zur Miete, deren Mdglichkeit zur
Individualisierung weit Uber die Entschei-
dung fur eine bestimmte FlachengréBe
hinausgeht. flex-office ist wandelbar und
ausbauféahig — und ist lhre rdumliche
Definition eines Arbeitsplatzes.
Mikroklimatisierung, technische
Infrastruktur nach MaB:

Was mdglich ist, bestimmen Sie.

Small Office
Big Business

Eine Ebene nur fiir kleine Bliros.

Im 2. Obergeschoss raumt flex-office
Individualisten den Raum ein, den sie
sich wiinschen: Die Geschossflache wird
bedarfsgerecht eingeteilt, um mehreren
Unternehmen ein Full Service-Package
mit allen Office-Leistungen anbieten zu
kénnen. Dazu gehdéren unter anderem
Sekreatriatsservice, Konferenzraum-
nutzung und Gemeinschaftsraumlich-
keiten. flex-office ist lhre Reprasentanz,
fur die Sie nicht vor Ort sein missen.

Gemeinsame, nach Wunsch belegbare Besprechungsraume
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Gestalten Sie Ihre Office-Umgebung und Ausstattung nach MaB

Business ohne Kompromisse - multifunktional und persénlich Erholsame Aussicht in die griine Nachbarschaft



Die Steigerung
der Flexibilitat

Schulungszentrum, reprasentativer
Unernehmenssitz, Niederlassung mit
modernem Office-Management oder
Einzelhandel mit Maximalfrequentierung:

Ganzlich frei in GroBe und Gestaltung,
hat citygate fir jedes Erfolgsmodell die _
passenden Miet-Raumlichkeiten.

Und das Potential, Sie auch bei einer

Expansion zu unterstlitzen.

3.0G 4.0G

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage:

@ 0941/297 460 o. info@city-gate.biz

5.0G

Ubersicht Biiroflichen
Gesamt ca. 2.065 m2

Geschoss Brutto-Flache (ca.) Bemerkung

Erdgeschoss 280 m2 1 Einheit

1. Obergeschoss 415 m2 2 Einheiten

2. Obergeschoss 450 m2 von ca. 30 bis 100 m2
3. Obergeschoss 450 m2 2 Einheiten

4. Obergeschoss 385 m2 2 Einheiten

5. Obergeschoss 85 m2 1 Einheit

Pkw-Stellplatze Tiefgarage 29
Pkw-Stellplatze oberirdisch 8

Angabenvorbehalt: Alle Grundrisse, Angaben und Fassaden, die in diesem Prospekt dargestellt werden, entsprechen dem Stand der Eingabeplanung. Gegentiiber dieser
Planung kann es sein, dass sich nach bautechnischen Erfordernissen oder behdrdlicher Planung Anderungen ergeben. Fiir Baudetails und Ausstattungsmerkmale ist ausschlieBlich
die Baubeschreibung maBgebend, nicht die zeichnerische Darstellung. Die dargestellten Mébel und Broeinrichtungen sind beispielhaft. Die Grundrisse sind nicht zur
MaBentnahme geeignet, alle MaBe sind ca.-Angaben. Allein giiltig fiir die MaBe ist der Mietvertrag. Zeichnerische und computergenerierte Darstellungen bzw. Fotografien
entsprechen der Sichtweise des lllustrators und sind nicht verbindlich. 1



FBI-NET.DE

EXPEC

B IndividualbUros

Mietflachen nach Wunsch
von ca. 30 m? bis 450 m?

Mit diesem Exposé geben wir lhnen einen
ersten Eindruck von unseren Leistungen
fir lhren Geschaftserfolg. Die genauen
Details, wie Mietpreis und Vertragsinhalte,
aber auch Individualisierungs-
MaBnahmen lhrer Mieteinheit, sind Inhalt
weiterer Absprachen.

Ob weiterfihrende Gesprache, konkrete
Vertragsverhandlungen oder eine
ausfihrliche Besichtigung: Wir stehen
gerne fUr einen Termin zur Verfigung.
Nutzen Sie einfach und unverbindlich die
unten stehenden Kontaktdaten.

citygate Individualbliros Regensburg
WeiBenburgstraBe 22

Kontakt

T 0941/297 460

E info@city-gate.biz
www.city-gate.biz

Schriftliche Anfragen bitte an

EXPEC Grundbesitz GmbH & Co. KG
WeiBenburgstraBe 22

93055 Regensburg





